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为贯彻落实党中央、国务院决策部署，适应我国房地产市场供求关系发生重大变化的新形势，促进房地产市场平稳健康发展，建立“人、房、地、钱”要素联动机制，依据《国务院〈关于规划建设保障性住房的指导意见〉(国发【2023】14号文)》《住房和城乡建设部〈关于做好住房发展规划和年度计划编制工作的通知〉(建房函〔2024〕20号)》等相关文件要求和《江西省城镇住房发展“十四五”规划》《南昌市住房发展规划（2021-2025年）》，统筹协调2024年度住房发展任务安排，特编制本计划。
一、上年度工作完成情况
（一）商品住房市场情况
2023年市本级计划供应商品住宅用地257.07公顷（约3856亩），实际供应商品住宅用地146.33公顷，完成年度任务目标的56.9%。
2023年市本级新建商品住宅价格指数同比下降2.8%，二手商品住房价格指数同比下降4.9%，波动幅度在合理区间。
2023年市本级新建普通商品住房累计供应273.32万平米、23375套，累计销售345.97万平米、29918套，供销比为0.8，同比略有上升。
（二）保障性住房建设情况
2023年市本级计划发放住房租赁补贴24430户，按照依申请应保尽保原则实际发放住房租赁补贴23071户，完成年度任务目标的94.44%；计划筹集保障性租赁住房12250套，实际筹集保障性租赁住房约为12392套，超额完成年度任务目标。
二、住房发展总体要求
（一）发展环境
全面落实省会引领战略，深入推进“一枢纽四中心”建设，切实增强经济活力、改善社会预期、增进民生福祉、推进共同富裕、防范化解风险、保持社会稳定，巩固和增强经济回升向好态势，为谱写中国式现代化江西篇章作出省会贡献。预计2024年地区生产总值增长5.0%左右，固定资产投资增长5.0%左右，城乡居民人均可支配收入分别增长5.0%、7.0%，力争各项主要经济指标增速位居全省中上游位次。
（二）指导方针
适应新型城镇化发展趋势和房地产供求关系变化，加快构建房地产发展新模式。根据人口变化确定住房需求，根据住房需求科学安排土地供应、引导配置金融资源，实现以人定房，以房定地、以房定钱，促进房地产市场供需平衡、结构合理，防止市场大起大落。
（三）主要目标
人口增长：预计2024年市区新增常住人口约8万人，与2023年度基本持平；
住房需求：预计2024年市本级住房需求约4.0万套，与2023年度基本持平。其中市本级新增商品住房约3.0万套、保障性住房约1.0万套。
供地需求：根据住房需求以及供销情况，在存量住宅用地市场不出现较大波动情况下，预计市本级需新增商品住宅用地约140公顷（约2100亩），与2023年度实际供应基本持平。
三、本年度计划
（一）商品住房年度计划
1.2024年住房用地供应目标
本年度市本级计划供应新建商品住宅用地206.4公顷（3096亩）。
2.2024年住房建设计划目标
2024年市本级商品住房计划新开工建筑面积220.00万平方米、约1.9万套。
3.2024年商品住房供应计划目标
2024年市本级计划批准预售和现售新建商品住房建筑面积约350.00万平方米、约3.0万套。
（二）保障性住房年度计划
1.2024年保障性住房用地供应目标
本年度市本级计划供应配售型保障性住房用地6.87公顷（约103亩）公顷。
2.2024年保障性住房建设筹集计划目标
2024年市本级保障性住房计划建设筹集约1.14万套，其中配售型保障性住房计划新开工建筑面积约14万平方米、约0.11万套，计划筹集配售型保障性住房建筑面积约9.0万平方米、约0.10万套；计划筹集配租型保障性住房约0.93万套（间），其中通过存量闲置用房筹集约0.10万套（间），通过产业园区配套用地、企事业单位自有闲置土地、新增国有建设用地等建设筹集约0.83万套（间）。
3.2024年保障性住房供应计划目标
[bookmark: _GoBack]2024年市本级计划供应保障性住房1.04万套（间），其中配售型保障性住房0.10万套、建筑面积约9.0万平方米；配租型保障性住房0.93万套（间）。
另外对符合条件的住房困难家庭，按规定发放住房租赁补贴，继续实现应保尽保。2024年计划发放补贴户数22770户。
四、住房发展政策导向
（一）深入推进以人为核心的新型城镇化
推动南昌市高质量发展，提升城市能级，强化省会城市的辐射带动能力，加快建设现代化都市圈。推动都市圈形成以南昌为中心的圈层式、网络化城镇空间格局，提升中心城区人口集聚能力。坚持“以人定房、以房定地”的原则，对接群众刚性和改善性居住需求以及相应的住房建设年度计划及其用地需求，科学合理确定新增城镇建设用地中住宅用地供应比例和住宅用地中保障性住房用地供应比例。
（二）完善住房保障体系
针对不同收入水平的居民和专业人才等各类群体，着力构建多层次、差异化的住房保障体系。在存量公租房实物滚动使用的基础上，按照尽力而为、量力而行的原则依申请发放住房租赁补贴；从解决最困难工薪收入群体住房问题入手，针对优先解决我市中心城区“一旧一新”中低收入群体无房家庭的住房问题，稳慎有序推进配售型保障性住房建设；大力发展保障性租赁住房，优化用地供应方式及渠道，创新改造、运营模式，拓宽保障性租赁住房房源市场化筹集渠道；继续推进旧改安置房建设。
（三）促进住房市场平稳健康发展
因城施策，建立健全房地产市场发展长效机制，促进住房市场平稳健康发展。着力稳定市场主体信心，强力推进保交楼，努力化解房地产市场风险，稳定市场预期实行阶段性购房补贴，支持改善需求置换住房，推行二手房“带押过户”，推行货币化和“房票”安置方式，优化房地产用地供应，优化土地出让价款缴纳期限，支持商业库存加快去化，优化项目审批服务，提升商品住房品质，完善预售资金监管，完善项目周边配套设施，加快推进租购并举，按低限执行住房信贷政策，优化住房公积金使用政策，满足房企合理融资需求。强化住房市场监管，完善房地产市场监测和部门间信息共享机制。
（四）优化住房供应空间布局
推动老城区住房更新改造，提高城市功能品质，适度降低居住密度。在青山湖西岸、象湖西岸、洪都片区、江铃片区、蛟桥中心区、欣悦湖片区等重点区域适当增加新增居住用地供应，加大教育、医疗等资源配置；推动九龙湖新城、九龙湖片区西部组团望城副中心、航空城、高铁新城、蛟桥中心区等轨道交通沿线的大型居住区规划建设，引导人口集聚；按照“东进、南延、西拓、北融、中兴”的城市空间发展方针，内优外扩，重点推进未来科学城、空港新城、陆港新城、九望新城、高铁新城、职教城、航空城等功能片区建设；综合考虑就业、服务、交通、社会空间需求，合理布局保障性住房，并在住宅用地供应计划中优先予以安排。
（五）提升住房品质
以人民群众的需求为导向，引导建筑师精心设计好户型，加强科技赋能，鼓励企业研发好产品、好材料、好设备，推动多行业跨界协同，合力建造绿色、低碳、智能、安全的“好房子”，启动开展城市森林花园住宅建设试点，让群众能够住得健康、用得安全方便。积极开展住房体检，查找既有住宅在安全耐久、功能完备、绿色智能等维度存在的问题，一体化推进住房体检与住房更新改造。
五、保障措施
（一）强化主体责任。充分发挥房地产市场会商协调机制作用，各部门、各区（开发区、湾里管理局）要密切协调配合和政策联动，研究提出土地、金融、财政、住房保障、市场管理、舆论引导等方面的政策措施；有关部门做好实施住房发展计划涉及的招商推介、项目立项、土地供应、配套设施等基础工作，简化审批程序，提高服务效率。
（二）增强计划实施的严肃性。本计划是南昌市本级2024年度住房发展安排的重要依据；本年度内南昌市本级涉及住房发展的有关工作，应符合本计划；与住房发展相关的各项计划，应与本计划相协调。
（三）加强相关政策保障。完善用地供应机制，进一步优化住宅用地供应结构，保障各类住房用地供给。充分运用好现行金融、税费优惠政策等，支持合理的住房需求。加强信息公开和舆论引导，建立常态化信息发布机制，健全完善舆情监测监督机制，稳定市场预期。
六、附则
本计划自印发之日起施行，由南昌市住房和建设局负责解释。


[bookmark: _Toc28126]附录：
名词解释
1.新建商品住房是指房地产开发企业在依法取得国有土地使用权的住宅用地上建设的、仅供居住使用、首次上市进行交易的住房。
2.保障性住房是指纳入城镇住房保障规划和年度计划，限定面积标准、租售价格等，向符合条件的保障对象提供的住房，主要包括配售型保障性住房、配租型保障性住房（公租房、保障性租赁住房、人才公寓、利用集体建设用地按规划建设的租赁住房）等。
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[bookmark: _Toc14496]附表：
南昌市本级 2024年配租型保障性住房计划重点项目表
	序号
	项目名称
	项目地址
	建设（运营）单位
	建设数量
（套、间）

	1
	蜜租（叠山路店）
	南昌市东湖区叠山路533号
	南昌蜜波房屋租赁有限公司
	145

	东湖区合计
	145

	2
	心安青年公寓
	南昌市西湖区孺子路356号年代星辰商务大厦1#13层、14层、17层、18层
	江西运昌住房
租赁有限公司
	59

	3
	旭融1927风情商业街12#楼、13#楼
	南昌市西湖区
云飞路1188号
	南昌市宝旭置业有限公司
	853

	西湖区合计
	912

	4
	皇庭雅居
	沈桥路昌东工业园区A-2地块
	青山湖皇庭雅居酒店
	44

	5
	狄欧公寓
	江西省南昌市青山湖区罗家镇齐城冈大道389号
	南昌市狄欧物业有限公司
	75

	6
	金悦青年公寓
	沈桥路昌东工业园区A-2地块
	青山湖区金悦青年公寓
	79

	7
	养慧公寓
	沈桥路昌东工业园区A-3地块
	青山湖区养慧公寓
	68

	8
	上海路公寓
	上海路永人村
	西湖区德勇物业经营部
	153

	青山湖区合计
	419

	9
	江西科技师范大学红角洲校区公租房
	红谷滩区江西科技师范大学红角洲校区
	江西科技师范大学
	1224

	红谷滩区合计
	1224

	10
	南昌凯迅光电股份有限公司高端化合物材料及器件扩建项目10#综合楼
	南昌临空经济区祥和街以南，祥和一路以西，储备用地以东，黄堂西街以北
	南昌凯迅光电股份有限公司
	83

	11
	江西领航照明光电产业园项目-5#楼
	南昌临空经济区港盛路以南、金水大道以东、储备用地以北
	江西领航照明光电产业园
	89

	12
	综合服务中心
	综合保税区南昌临空置业投资有限公司用地以东、储备用地以南、坛山一路以西、综保大街以北
	综合保税区南昌临空置业投资有限公司
	544

	13
	中小企业园（利博科技园）
	经开区车塘湖路889号
	金开集团
	866

	14
	与德制造园
	保税大街以南、保税五路以北、嘉茂三路以东、嘉茂二路以西
	临空城投公司
	1460

	15
	数字经济港
	黄堂西街99号
	临空城投公司
	468

	16
	嘉和商业中心
	儒乐湖大街397号
	临空城投公司
	1012

	17
	东华理工大学公租房
	经开区青岚大道666号
	东华理工大学
	752

	18
	江西农业大学公租房
	江西农业大学校区内
	江西农业大学
	456

	19
	江西农业大学地块二公租房
	桂苑北路以东、厚德路以南
	江西农业大学
	288

	20
	江西农业大学地块三公租房
	海棠北路以南、紧固件厂路以西
	江西农业大学
	144

	经开区合计
	6162

	21
	南昌维科产业园4#宿舍、6#宿舍
	江西省南昌市新建区经开区坚磨大道699号（东至南昌绕城高速，北至望德路，南至宁远大街，西至坚磨大道）
	江西维科技术有限公司
	338

	22
	中国联塑南昌生产基地项目一期（宿舍18栋）
	江西省南昌市新建区经济开发区坚磨大道399号（东至望德路、西至坚磨大道、北至珂里东街、南至官马街）
	江西联塑科技实业 有限公司
	126

	23
	南昌市建筑垃圾资源化利用项目（一期）1#综合楼
	江西省南昌市新建经济开发区望北大道3888号（东至白石垴路，北至望北大道，南至凉山寺街，西至梦山大道）
	南昌政拓建筑科技有限公司
	162

	新建区合计
	626

	24
	江西三鑫医疗科技股份有限公司血液透析系列产品研发生产基地项目倒班楼
	小蓝经开区河洲路以北，东祥路以西，杨巷路以南
	江西三鑫医疗科技股份有限公司
	294

	25
	南昌小蓝经济技术开发区经济发展投资有限责任公司小蓝汽车零部件产业园（二期）二标段定制厂房及配套设施项目4#宿舍
	江西省南昌市南昌县迎富大道附近东亘黄家西北626米
	南昌小蓝经济技术开发区经济发展投资有限公司
	194

	26
	江西万丽龙实业有限公司年产25万平方米防火玻璃生产项目宿舍楼
	南昌县富山二路鑫维大道181号
	江西万丽龙实业有限公司
	114

	27
	江西嘉佳和装配式建筑有限公司二期宿舍楼
	南昌县武阳镇武阳创业园振武路以北、韦丹路以西
	江西嘉佳和装配式建筑有限公司
	93

	28
	江西迈瑞司建筑工业化有限公司年产200万平方米装配式建筑项目5#宿舍楼
	江西省南昌市南昌县武阳创业园创业大道58号
	江西迈瑞司建筑工业化有限公司
	104

	29
	百威雪津（南昌）啤酒有限公司倒班楼
	南昌县小蓝经济技术开发区金沙大道1188号
	百威雪津（南昌）啤酒有限公司
	126

	30
	宏发建设有限公司宿舍楼
	江西省南昌市南昌县金沙四路
	宏发建设有限公司
	56

	31
	江西荣和特种消防设备制造有限公司2栋宿舍楼
	江西省南昌市南昌县富山五路728号
	江西荣和特种消防设备制造有限公司
	75

	32
	南昌市政工程开发集团有限公司宿舍楼
	南昌县武阳镇武阳创业园抚河路18号
	南昌市政工程开发集团有限公司
	41

	33
	南昌市永胜物流有限公司宿舍
	南昌县小蓝经济技术开发区金沙一路178号
	南昌市永胜物流有限公司
	36

	34
	南昌日发纺织有限公司生活配套楼
	江西省南昌市南昌县富山一路259号
	南昌日发纺织有限公司/江西华宸工程装备有限公司
	27

	35
	江西三一机械有限公司倒班楼
	南昌县小蓝经济开发区小蓝中大道335号
	江西三一机械有限公司/三一重工股份有限公司南昌分公司
	105

	36
	江西驰恒实业有限公司宿舍（2#电子商务楼）
	江西省南昌市南昌县富山东大道1033号
	江西驰恒实业有限公司
	66

	37
	江西驰恒实业有限公司宿舍（1#办公楼）
	江西省南昌市南昌县富山东大道1033号
	江西驰恒实业有限公司
	42

	38
	南昌鑫嘉利工业有限公司宿舍（综合）
	江西省南昌市南昌县富山东大道1129号
	南昌鑫嘉利工业有限公司
	46

	39
	江西库博汽车零部件有限公司宿舍（研发车间）
	南昌县金沙一路东亘路交叉北口北300米
	江西库博汽车零部件有限公司
	28

	40
	南昌富亿达电机电器有限公司宿舍（3#厂房）
	江西省南昌市南昌县雄溪二路与雄溪一路交叉口往南130米
	南昌富亿达电机电器有限公司
	27

	41
	南昌泓盈隆实业有限公司宿舍（综合楼）
	南昌县小蓝经济开发区鑫维大道328号
	南昌泓盈隆实业有限公司/南昌县江西太平洋电缆集团有限公司
	26

	合计
	9488





