
南昌市保障性租赁住房省财政转移支付2023年度绩效自评报告

一、绩效目标分解下达情况
南昌市“十四五”时期规划筹集保障性租赁住房8万套（间），2023年的任务量为16650套（间）。省政府下达任务后，南昌市按照“市级统筹、县区落实”的原则，将目标任务分解至各县、区，其中：东湖区450套（间）、西湖区480套（间）、青云谱区600套（间）、青山湖区1370套（间）、红谷滩区1030套（间）、经开区4130套（间）、高新区2690套（间）、新建区1500套（间）、南昌县3000套（间）、进贤县490套（间）、安义县910套（间）。

根据《江西省财政厅关于提前下达2023年部分保障性安居工程省级补助资金的通知》（赣财综指〔2022〕6号）、《江西省财政厅 江西省住房和城乡建设厅关于下达2023年城镇保障性安居工程省级补助资金的通知》（赣财综指〔2023〕1号），省财政陆续下达南昌市2023年保障性租赁住房补助资金778万元、543万元。

根据《江西省财政厅关于下达2023年保障性安居工程奖励资金的通知》（赣财综指〔2023〕5号），省财政下达保障性安居工程省级奖励资金190万元，用于奖励我市中心城区和南昌县2022年度保障性租赁住房项目。

二、绩效目标完成情况分析
（一）资金投入情况分析

保障性租赁住房项目资金来源：除中央财政、省财政补助资金和奖励资金外，其余资金均为建设（运营）单位自筹。

市财政部门于2022年11月、2023年4月，分别将省财政补助资金1321万元下达至各县、区财政（详见洪财综指〔2022〕50号、洪财综指〔2023〕6号），其中：东湖区20万元、西湖区21.5万元、青云谱区28万元、青山湖区61.5万元、红谷滩区15.3万元、经开区391.6万元、高新区266.7万元、新建区149.4万元、南昌县250万元、进贤县41万元、安义县76万元。

2023年8月，市财政将奖励资金190万元下达至各县、区财政（详见洪财综指〔2023〕22号）。其中：东湖区5.47万元、西湖区4.0555万元、青云谱区4.049万元、青山湖区14.059万元、红谷滩区44.9632万元、经开区24.5126万元、高新区35.1076万元、湾里管理局1.2846万元、新建区6.4985万元、南昌县50万元。
（二）资金管理情况分析

根据《南昌市保障性租赁住房建设和管理实施办法》（洪府办发〔2022〕10号），补助资金由财政部门分阶段拨付，项目施工阶段给予50%的补助资金，竣工验收完成后给予30%的补助资金，在管理信息系统完成房源录入后给予20%的补助资金。

市财政将补助资金全部拨付至县、区财政后，各县、区财政部门按照江西省城镇保障性安居工程省级补助资金管理办法，加强资金使用管理，确保资金专账核算、专款专用，按项目进度及时拨付补助资金。项目建设（运营）单位按照进度申请补助资金，严格按财务管理制度支付款项，确保资金使用安全有效。

（三）总体绩效目标完成情况分析

围绕年度任务，南昌市主动创新思路，积极探索尝试，以盘活为主、新建为辅，积极引导和鼓励住房租赁企业、房地产开发企业、产业园区企业、高等院校等各类企事业单位、集体经济组织等多方主体参与投资建设和运营，重点利用集体经营性建设用地、企事业单位自有闲置土地、产业园区配套用地和存量闲置房屋筹集建设保障性租赁住房。一是从“低效闲置”挖潜。南昌市全方位挖掘存量居住房屋和非居住房屋资源，推动将各类商业、办公、旅馆、厂房等非居住存量房，以及政府和各类社会主体闲置公租房、棚户区改造安置房，产业园区、企事业单位建设的职工宿舍（周转住房、倒班房）等各类存量住房，按政策逐步纳入保障性租赁住房使用管理。2023年，通过租赁住房、存量闲置房和鼓励社会主体参与“工改租”、“商改租”等方式筹集44个项目、7244套（间）。二是以“供需匹配”布局。结合新市民、青年人的分布特点和需求特点，按照“合理、集约”的原则选址布点，重点在产业园区配套用地、企事业单位自有土地、闲置商业楼宇等存量土地上多点布局保障性租赁住房，让其“租得到、住的近”。同时，政策明确规定，要按照“小型、适用”的原则建设房源，建筑面积最高不超过90平方米，其中，70平方米以下房源占85%以上；按照“可负担、可持续”原则确定租金，租金不超过同地段同品质市场租赁住房租金的90%，面向符合条件的新市民、青年人租赁，并明确了新市民和青年人的具体条件。2023年，南昌市利用产业园区配套用地建设5个项目、3581套（间），利用企事业单位自有土地建设19个项目、4670套（间）。三是把“市场机制”用活。坚持“政府搭台、市场唱戏”的理念，积极引导蜜租、彩豆等专业化、规模化房屋租赁企业，依托其现有存量房源，打造一批环境舒适、性价比高、标准化管理的保障性租赁住房，既满足了市场需要，也稳定了企业经营，还有利于避免散租矛盾纠纷，为改进租赁市场服务提供了示范样板。蜜租、彩豆等租赁企业的23个项目、1310套（间）房源纳入2023年保障性租赁住房项目。

通过多方式、多渠道筹集盘活，南昌市2023年筹集保障性租赁住房16805套（间），全部开工建设，超额完成任务。截至2023年12月，各县区按照项目进度，分类、分阶段将补助资金拨付至项目建设（运营）单位账户，省财政补助资金和奖励资金使用情况如下：

1、补助资金：东湖区15.9456万元，西湖区21.5万元，青山湖区61.5万元，红谷滩区12.2144万元，经开区391.586万元，高新区213.36万元，新建区149.4万元，进贤县41万元，安义县76万元；青云谱区、南昌县暂未拨付。

2、奖励资金：西湖区4.0555万元，青山湖区14.059万元，红谷滩区6.4853万元，经开区24.5126万元，新建区6.4985万元，南昌县50万元；东湖区、青云谱区、高新区、湾里管理局暂未拨付。

发展保障性租赁住房不仅解决了新市民、青年人阶段性住房困难问题，而且实现了存量房屋再利用，缓解了住房租赁市场结构性供给不足，促进了房地产市场平稳健康发展。

（四）绩效指标完成情况分析

1、产出指标

（1）数量指标——筹集保障性租赁住房数量

2023年，省政府下达给南昌市的保障性租赁住房任务为16650套（间），南昌市筹集保障性租赁住房91个项目、共16805套（间）。

质量指标——工程质量是否符合标准

 2023年，保障性租赁住房建设项目均已纳入工程建设质量安全监管，工程质量全部符合标准。

成本指标——省财政补助资金全部拨付

按照江西省城镇保障性安居工程省级补助资金管理办法，市财政将2023年省财政补助资金1321万元和190万的奖励资金全部拨付至县、区财政；县、区财政部门按项目类别确定各项目获得补助资金的标准；并根据《南昌市保障性租赁住房建设和管理实施办法》，按项目进度分阶段拨付补助资金，已基本拨付到位。

时效指标——保障性租赁住房计划完成率

截至2023年12月，南昌市筹集的16805套（间）保障性租赁住房已全部开工建设，完成率100.9%。

2、效益指标

（1）社会效益指标——改善新市民、青年人阶段性住房困难

南昌市全面贯彻落实党中央、国务院关于加快发展保障性租赁住房的重要决策部署,把发展保障性租赁住房作为新阶段住房保障工作的重中之重，切实扩大保障性租赁住房供给，有效地改善了新市民、青年人的阶段性住房困难。

（2）可持续影响指标——确定保障性租赁住房发展目标

南昌市制定了南昌市“十四五”保障性租赁住房建设规划，南昌市“十四五”期间规划筹集保障性租赁住房8万套（间），其中2023年计划筹集保障性租赁住房16650套（间）。

（3）可持续影响指标——落实保障性租赁住房支持政策和工作机制≥80%
南昌市的保障性租赁住房工作由保障性住房建设领导小组负责统筹推进；领导小组下设办公室，具体负责制度拟订、政策宣传、任务下达、项目督导等工作，确保保障性租赁住房建设、分配、管理工作高效开展。

南昌市按照国家和省、市的相关规定，在资金补助、税费减免、金融信贷支持、民用水电气价格等方面落实保障性租赁住房优惠政策，支持政策落实率在90%以上。
3、满意度指标

服务对象满意度指标——承租人满意度指标≥80%
为做好保障性租赁住房工作，及时掌握新市民、青年人等群体对本地区发展保障性租赁住房工作的真实反响，切实了解和加快缓解本地区新市民、青年人阶段性住房困难问题，2023年南昌市向各城区新市民、青年人发放了《南昌市发展保障性租赁住房工作满意度调查问卷》。根据调查问卷统计，新市民、青年人对南昌市发展保障性租赁住房有关工作的总体满意度为95.7%；租住保障性租赁住房的满意度为96.5%。
三、偏离绩效目标的原因和下一步改进措施
省财政补助资金：青云谱区2023年保障性租赁住房项目因装修手续不全，项目单位未按要求申请拨付补助资金，因此财政补助资金暂未拨付至项目单位。青云谱区住建局多次督促建设单位完善相关手续，抓紧项目装修改造。待项目建设手续完善且施工进展正常后，青云谱区将及时拨付补助资金。南昌县2023年保障性租赁住房项目由于建设周期超一年以上，按项目建设阶段拨付补助资金，自行优先使用了中央财政补助资金，因此省级财政补助资金未使用、有余额。

省财政奖励资金：东湖区、青云谱区、高新区、湾里管理局正在按流程制定保障性租赁住房项目奖励资金发放的条件和标准，截至2023年底暂未发放。
南昌市将以完善住房保障工作体系为重点，以扩大保障性租赁住房供给为关键，积极探索，努力解决新市民、青年人阶段性住房困难，促进实现全体人民住有所居。

四、绩效自评结果拟应用和公开情况

绩效自评结果待审核后在我局网站公开。
五、其他需要说明的问题
无

六、附件
省财政转移支付区域（项目）绩效目标自评表
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